TRIBUNAL EVALUACION DEL COMITE DEL

TE A | ]Ejg/;\lTCIA}IR DE PATRIMONIO INMOBILIARIO DEL TRIBUNAL
VAN (& o DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA

DICTAMEN POR EL QUE SE AUTORIZA LA ADQUISICION DE UN BIEN INMUEBLE
PARA DESTINARLO COMO SEDE DEL TRIBUNAL ESTATAL DE JUSTICIA
ADMINISTRATIVA.

Reunidos la totalidad de miembros del comité de patrimonio
inmobiliario, el veintinueve de noviembre de dos mil veinticuatro, en la sede
del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa ubicada en la Avenida
Washington 2605, Colonia Cumbres, de esta ciudad de Chihuahua, y una
vez analizado el expediente inmobiliario integrado con los documentos que
senala el articulo 18 de los Lineamientos en Materia de bienes muebles e
inmuebles del Tribunal (en lo subsecuente, Lineamientos), presentado por la
Coordinacién  Administrativa del Tribunal se emite el dictamen de

evaluacién al tenor de los siguientes:
CONSIDERANDOS:

. El articulo 116, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, establece que las constituciones vy leyes de los estados
deberdn instituir Tribunales de Justicia Administrativa, dotados de plena
autonomia para dictar sus fallos y establecer su organizacién, %
funcionamiento, procedimientos y, en su caso, recursos contra $us
resoluciones.

Il. En cgrrespondencia, los articulos 39 bis de la Constitucién Politica
del EsTMd; Chihuahua y 1 de la Ley Orgdnica del Tribungf Estatal de
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Justicia Administrativa, senalan que este Tribunal es el drgano jurisdiccional
dotado de plena autonomia para dictar sus fallos, encargado de dirimir las
controversias que se susciten enire los particulares y la administracién
publica estatal y municipal; imponer las sanciones a las y los servidores
publicos estatales y municipales por responsabilidad administrativa grave, y
a los particulares que incurran en actos vinculados con faltas administrativas
graves; asi como fincar a los responsables el pago de las indemnizaciones y
sanciones pecuniarias que deriven de los danos y perjuicios que afecten a
la hacienda publica estatal o municipal o al patrimonio de los entes publicos

estatales o municipales.

Asimismo, instruye que serd en la ley en la que se establecerd su
organizacion, funcionamiento, integracién, procedimientos y, en su caso,

recursos contra sus resoluciones.

lll. Mediante Decreto No. LXVII/RFLEY/0886/2024 Xl P.E. publicado en
el Periddico Oficial del Estado No. 55 del diez de julio de dos mil veinticuatro,
se reformaron, adicionaron y derogaron diversas disposiciones juridicas de la
Ley Orgdnica del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa, que entre las mds
importantes dotan al Tribunal de una nueva integracién y funcionamiento;
partiendo del principio de especializacién, se crean cinco Salas Unitarias,
tres para conocer y resolver en términos de justicia administrativa y en
materia fiscal; y, dos especializadas en materia de responsabilidades

administrativas.

IV. El articulo 6 de la Ley Orgdnica del Tribunal Estatal de Justicia
Administrativa establece la estructura de este érgano jurisdiccional,
conformado por cinco Magistraturas, mismas que integran el Pleno, una de
las personas titulares de estas lo presidird, y cada una de las Salas Unitarias,

estard integrada por una magistratura designada por el Pleno.



V. En cumplimiento a lo anterior, el Congreso del Estado, reunido
dentro del Decimoquinto Periodo Extraordinario de S3esiones de la
Sexagésima Séptima Legislatura, en sesién celebrada el frece de agosto de
dos mil veinticuatro, se constituyd en Colegio Electoral para llevar a cabo la
votacion para elegir a las personas que debian ocupar las cos Magistraturas
del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa, resultando designadas las

personas profesionistas Luis Eduardo Naranjo Espinoza y Priscila Soto Jiménez.

VI. La Presidencia da cuenta como hecho notorio que, en la edicién
nimero 65 del Peridédico Oficial del Estado, de catorce de agosto
siguiente,[2 se publicaron los Decretos LXVII/NOMBR/0930/2024 XV P.E. y
LXVII/NOMBR/0931/2024 XV P.E., mediante los cuales se designd como
titulares de las nuevas Magistraturas de este érgano jurisdiccional a Luis
Eduardo Naranjo Espinoza y Priscila Soto Jiménez, previendo que entrardn

en funciones a partir de la entrada en vigor de los respectivos Decretos.

VII. Resulta necesario recordar que, en sesidon de once de julio de dos
mil veinticuatro, el entonces Pleno del Tribunal Estatal de Justicia
Administrativa, emitié el ACUERDO AC-PLENO 013/2024 a través del cual se
reformaron y aprobaron modificaciones en la coordinacion y vocalia de
diversos comités, entre los que se incluyd al Comité del Patrimonio

Inmobiliario del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa.

VIIl. Con dicho antecedente y, atendiendo a la nueva conformacion-

del Tribunal, mediante ACUERDO PLENO-034/2024, tomado en la sesidn de
veintinueve de agosto del presente afio, se llevd a cabo una reorganizacién
interna a fin de consolidar y fortalecer las actividades del Tribunal, bajo la
Optica de un n estratégico en el que invariablemente se inéluyeron Ia

totalidad as Magistraturas integrantes del Tribunal Estatal de Justicia
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Administrativa, con el objetivo de conducirlo hacia un mejor desarrollo de
los proyectos que se consideran prioritarios, entre los que se encuentra
concretar la adquisicion de un inmueble propio para unificar la sede del
Tribunal, que cumpla con los requerimientos de espacio para la adecuada

prestacion del servicio; asi, el Comité quedd conformado de la manera

siguiente :
CARGO DENTRO DEL CARGO DENTRO DEL TRIBUNAL
COMITE
Presidencia Magistratura que preside el Tribunall
Vocdlia 1 Magistratura titular de la Segunda Sala Unitaria Administrativa
Vocalia 2 Magistratura titular de la Cuarta Sala Unitaria Especializada en
Materia de Responsabilidades Administrativas
Vocalia 3 Magistratura titular de la Quinta Sala Unitaria Especializada en
Materia de Responsabilidades Administrativas
Vocdlia 4 Magistratura titular de la Primera Sala Unitaria Administrativa
Vocalia 5 Titular de la Coordinacién Administrativa
Secretaria Técnica |Titular de la Unidad Juridica y de Asesoria
Asesora Titular del Organo Interno de Control

IX. En ese orden de ideas, en Sesidon del Pleno del Tribunal Estatal de
Justicia Administrativa, verificada el cuatro de octubre del aino en curso, se
emitié el Acuerdo PLENO-50/2024, mediante el cual fueron aprobados los
Lineamientos en Materia de bienes muebles e inmuebles del Tribunal (en lo
subsecuente, Lineamientos), instrumento juridico que fue publicado en el
Periédico Oficial del Estado en la edicién de trece de noviembre de dos mil

veinticuatro.

X. En el articulo 18, de los Lineamientos se sefcala que, cuando el
Tribunal determine conveniente la adquisicion de un inmueble para
destinarlo a sus fines institucionales, integrard un expediente por parte de la
Coordinaciéon Administrativa, mismo que debe contener ademds de la
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justificacién formulada por el Pleno, que precise la necesidad que debe ser

satisfecha y los requerimientos en cuanto a superficie y ubicacién, se debe

incluir un informe de mercado que con base en dichos requerimientos

incorpore la documentacién que se describe a continuacién:

Superficie de terreno y construcciéon en metros cuadrados, tipo
de construcciéon, colindancias, equipamien-o, cajones de
estacionamientos, vida Util del inmueble.

Avalbo comercial y valor catastral, no mayor a dos afios.
Condiciones de seguridad.

Costos aproximados de mantenimiento y conservacién: o en su
caso, costos aproximados de servicios de energia eléctrica,
agua, recoleccion de basura, etc.

Inventarios de mobiliario y equipo, incluidos en el valor del
inmueble.

Ubicacidn y vias de acceso al inmueble.

La Informacidn respecto del estatus que tiene en el pago de
impuestos y obligaciones legales.

Anfecedentes del inmueble y condiciones juridicas de
propiedad, asi como informacién respecto a gravdmenes
impuestos, en su caso.

Oficio de suficiencia presupuestal.

Plano catastral y memoria fotografica delinmueble

La documentacion que acredite la propiedad del inmueble,
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedodﬁ \
Certificado de Libertad de Gravamen emitido por el Registro
PUblico de la Propiedad.

Constancia de no adeudo e impuesto predial axpedidepor la
Tes6refia Municipal que corresponda.

Axalbo comercial y catastral, no mayor a dos afigs.



e Estimaciéon de inversion y tiempo requerido para ejecucion de
las obras que, en su caso, sean necesarias para la adecuacion

delinmueble.

Xl. El once de noviembre del ano en curso, el Pleno del Tribunal
mediante ACUERDO 060/2024 se determinaron las caracteristicas que debia
reunir el inmueble que en su momento se adquiera, para ser la sede de este

organismo auténomo:

Areas de uso comuUn y zonas especificas para cada drea funcional del
Tribunal, como lo son: caseta de vigilancia, acceso, vestibulo y/o recepcion,

sanitarios, sife, almacén, archivo, sala de audiencias, pleno y reuniones.

Lo que antecede, lleva a un cdlculo preliminar de la superficie necesaria de
construccién de al menos mil frescientos metros cuadrados, o que incluye
oficinas privadas, dreas compartidas y espacios comunes. Ademds, debe
contar con suficientes cajones de estacionamiento para el uso de

magistrados, personal administrativo y publico en general.

XIl. En el referido Acuerdo, de igual manera se aprobd la reclasificacién de
cuentas, adecuaciones y movimientos presupuestales, para dotar de
suficiencia presupuestal al rubro de Adquisicién de inmueble, por un monto

de $61,500,000.00 (sesenta y un millones quinientos mil pesos 00/100 m.n.).

Xlll. Luego, mediante oficio TEJA-CA-241-2024, del veintinueve de
noviembre, la Coordinacién Administrativa informé de la existencia de
ingresos adicionales por un monto $3,061,649.00 (tres millones sesenta y un
mil seiscientos cuarenta y nueve pesos 00/100 m.n.) por concepto de

intereses generados en cuenta bancaria.



Asimismo, de un importe de $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 m.n.),
clasificados bajo el concepto de “otros ingresos propios”, los cuales puede

disponer el Pleno, en su caso, para destinarlos a la compra del inmueble.

XIV. El frece de noviembre pasado, perito Arquitecta y Especialista en
Valuacion Julieta Rivera Porras, emitié “Dictamen de Factibiidad de
Inmuebiles seleccionados para el Tribunal Estatal de Justicia Administrativa",
mediante el cual andalizé siete inmuebles disponibles en el mercado para

posible compra venta, ubicados en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua.

En dicho documento, se precisa que solamente dos inmuebles, cumplen

con la mayoria de los requerimientos formulados por el Pleno:

a) Edificio identificado como “UNIDEP", ubicado en Boulevard Antonio

Ortiz Mena, numero 1815, de la Colonia Las Aguilas de esta ciudad:

b) Edificio identificado como "ISSSTE", ubicado en Boulevard Antonio
Ortiz Mena No. 2001, colonia Virreyes, Campestre-Lomas, C.P. 31214,

en esta ciudad.

Cabe hacer mencién que, respecto del inmueble “ISSSTE”, el avallo

arroja un valor de $100,800,000.00 (Cien millones ochocientos mil pesos

00/100 M.N.}, el cual sobrepasa el monto disponible por parte del Tribulnczl,“-,.

segun el ACUERDO PLENO 060/2024.

En ese sentido, en el dictamen se concluye que el inmueble sefialado
en el inciso a)/es el que atiende a los requerimientos en cuanto a

infraestruct precio.



XV. Teniendo a la vista tales circunstancias la Coordinacion Administrativa

integré al expediente, Unicamente, las documentales relativas al inmueble

“UNIDEP".

XVI. Mediante oficios TEJA-CA-232-2024 y TEJA-CA-236-2024, ambos de

veintiséis de noviembre de del ano en curso, la Coordinacién Administrativa

del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa remitié el expediente de

referencia, conforme a lo dispuesto en el articulo 18 de los Lineamientos, en

los términos siguientes:

Superficie de terreno y construccion en metros cuadrados, tipo
de construccion, colindancias, eqguipamiento, cajones de
estacionamientos, vida Util del inmueble. Informaciéon

contenida en el avallo comercial.

Avalio comercial y valor catastral, no mayor a dos anos. Se
incluyen al expediente dos avallos comerciales, uno
practicado por el ingeniero Edmundo Herndndez Pazos y el
segundo por la arquitecta Julieta Rivera Porras, de once vy

dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro, respectivamente.

Condiciones de seguridad, segun obra en el acta
circunstanciada de Proteccién Civil del ocho de octubre de dos
mil veinticuatro signada por los inspectores Marx Porras vy

Fernando Quintana.

Costos aproximados de mantenimiento y conservacion; o en su
caso, costos aproximados de servicios de energia eléctrica,

agua, recoleccidn de basura, etc, segin obra en el escrito



signado por el apoderado legal de la parte vendedora,

recibido el veinte de noviembre pasado.

Inventarios de mobiliario y equipo, incluidos en el valor del
inmueble, segin obra en el escrito signado por el apoderado
legal de la parte vendedora, recibido el veinte de noviembre

de dos mil veinticuatro.

Ubicacion y vias de acceso al inmueble que se indican en el

avalvo comercial del inmueble.

La Informacion respecto del estatus que tiene en el pago de
impuestos y obligaciones legales. Se adjunta consulta de la
pdagina correspondiente al pago del impuesto predial de este

ano.

Antecedentes del inmueble y condiciones juridicas de
propiedad, asi como informacién respecto a gravdmenes

impuestos, en su caso.

Se agregan al expediente los documentos referidos en el oficio
SGG-DGRPPN-DR-2C.7/2327/2024, de fecha diecinueve de

noviembre de dos mil veinticuatro, signado por Norma Eréndira

Romero Magafa, jefa del Departamento Registral de| la |

Direccion General del Registro PUblico de la Propiedad y del

Notariado.




¢ Plano catastral y memoria fotogrdfica del inmueble.

Informacién contenida en el avallo comercial.

e Cerfificado de Libertad de Gravamen emitido por el Registro
PUblico de la Propiedad de doce de noviembre de dos mil

veinticuatro.

e Constancia de no adeudo e impuesto predial expedida por la
Tesoreria Municipal. Se consulté en la pdgina de la instancia

municipal correspondiente que no tiene adeudo a la fecha.

e Avalio comercial y catastral, no mayor a dos anos. Integrados

al expediente dos avaltos ya descritos.

¢ Estimacién de inversiéon y tiempo requerido para ejecucion de
las obras que, en su caso, sean necesarias para la adecuacion
del inmueble. En este punto se hace referencia que en el
dictamen de factibilidad de inmuebles seleccionados para el
Tribunal emitido por la arquitecta Julieta Rivera Porras adjunto al
presente, se indica que en cuanto al edificio UNIDEP "estd en
condiciones habitables; cuenta con una vida Util mayor a veinte
anos y esta misma se puede incrementar si se hacen
reparaciones y continuo mantenimiento”. En ese sentido, no se
estiman necesarias adecuaciones inmediatas  para  su
habitabilidad.

XVIl. Recibido el expediente, el Comité de Patrimonio Inmobiliario del
Tribunal Estatal de Justicia Administrativa, en reunidn celebrada los dias

veintiséis y veintinueve de noviembre de dos mil veinticuatro, llevé a cabo el
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andlisis conforme a lo dispuesto en el articulo 19 de los Lineamientos, a
efecto de concluir si el inmueble denominado "UNIDEP" ubicado en el
Boulevard Ortiz Mena nimero 1815, de la Colonia Las Aguilas, de esta
civdad, con 4,767.18 metros cuadrados de superficie y 2,564.57 metros
cuadrados de construccion, con clave catastral 323-013-C26, inscrito en el
Registro PUblico de la Propiedad con nimero 82, folio 82, del lioro 4914, en
favor de Arrendadora ORME, S. de R.L. de C.V, con los requisitos previsto en

el numeral en cita.

A) Revisar que el precio de adquisicién del inmueble no rebase en un

diez por ciento al senalado en el avallo.

En el expediente se cuenta con dos avallos comerciales emitidos por peritos
certificados, con antigbedad menor a dos meses, que contienen los datos

gue se describen a continuacioén:

» Avalio de once de octubre de dos mil veinticuatro elaborado por
Ingeniero Edmundo Herndndez Pazos, con cédula federal nUmero
5451234, por un importe de $76,600,000.00 (setenta y seis millones
seiscientos mil pesos 00/100 m.n.), realizado por encargo de
Arrendadora ORME, S. de R.L. de C.V.

* Avaldo de dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro elaborado por

la Arquitecta y E.V. Julieta Rivera Porras, con cédula federal nimero
7841425 y estatal nimero 175614 S Ill, que arroja un importe de
$60,181,250.00 (sesenta millones ciento ochenta y un mil doscientos
cincuenta pesos 00/100 m.n.), realizado por encargo de este Tribunall.,

N
i

Asimismo, se enta con escrito libre, recibido el doce dé noviembre

pasado, s Ito por el apoderado legal de Arrendadora ORME, S. deR.L. de
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C.V., Jaime Horacio Barraza Pak, quien acredita su personeria con la carta
poder oforgada en esta ciudad, ante la fe del Titular de la Notaria PUblica
numero Veinticuatro, para el Distrito Judicial Morelos, de la cual se tomd
razdn baqjo el numero 17,527 del libro de registros de actos fuera de
protocolo, en que manifiesta que su representada acepta la propuesta de
$64,000,000.00 (sesenta y cuatro millones de pesos 00/100 m.n), como valor

de compraventa del bien inmueble.

Partiendo del valor de $60,181,250.00 (sesenta millones ciento ochenta y un
mil doscientos cincuenta pesos 00/100 m.n.), senalado en el avalio de
dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro, el valor de venta aceptado se
encuentra dentro del limite diez por ciento que senala la fraccién |, del

mulficitado articulo 19 de los Lineamientos, para mayor ilustracion:

$60,181,250.00 x 10% = $66,199,375.00

Valor de avallo Valor de Compraventa Limite mdaximo

(segt’m art. 19, fraccién | de los
Lineomientos)

$60,181,250.00 $64,000,000.00 $66,199,375.00

Por lo tanto, es evidente que la diferencia, se ajusta al monto
permitido por la normatividad aplicable, resultando viable la adquisicidn por
lo que a precio se refiere, siempre que el Pleno destine los recursos a los que

se hizo referencia en los considerandos Xl y Xlil del presente instrumento.

B. Verificar los antecedentes del inmueble y condiciones juridicas de

propiedad.

Segun oficio SGG-DGPPN-DR-2C.7/2327/2024, de diecinueve de
noviembre de dos mil veinticuatro, signado por Norma Eréndira Romero

Magana, jefa del Departamento Registral de la Direccidén General del
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Registro Publico de la Propiedad y del Notariado, se desprende que el
inmueble ubicado en el Boulevard Ortiz Mena nimero 1815, de la Colonia
Las Aguilas, de esta ciudad, con 4,767.18 metros cuadradcs de superficie y
2,564.57 metros cuadrados de construccién, tiene los antecedentes

registrales siguientes:

» Escritura que acredita la propiedad del Inmueble

En atencién a la inscripcién en el Registro PUblico de la Propiedad, el
actual propietario es ARRENDADORA ORME, S DE RL DE CV, segun escritura
numero 16,558 (dieciséis mil quinientos cincuenta y ocho) de fecha treinta y
uno de enero de dos mil dieciocho, otorgada ante la fe del titular de la
Notaria PUblica nimero Veinticuatro para el Distrito Judicial Morelos,
mediante la cual se formalizd la adjudicacién judicial del inmueble,
instrumento debidamente inscrito, con Folio Real 1190495, bajo el nimero
119 del libro 6191 de la Seccién Primera y de su agregado correspondiente,

en el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua.

En el citado instrumento publico se hace constar la resolucién emitida
por el Juzgado Segundo de lo Civil del citado Distrito Judicial, decretando

la adjudicacién judicial, derivada del juicio especial hipotecario.
» Personalidad juridica del propietario

Ahora bien, por lo que corresponde a la persona moral que aparece
como propietaria de dicho inmueble, fue debidamente constituida

conforme escritura nimero 12,934 (doce mil novecientos treinta vatro)

de fecha veintitrés de marzo de dos mil dieciséis, otorgada ayfte la f& del
fitular de la Notgfia PUblica NUmero Veinticuatro, en la que adopté la figura

legal de edad de Responsabilidad Limitada de Capital/Variable: Con
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Folio Mercantil Electrénico 30407*10, del Registro PUblico de la Propiedad y
del Comercio de la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua.

También se desprende que se encuentra dicha persona moral se
conforma por cuatro socios que, en los términos de la Cldusula Vigésima
Segunda de su constifutiva, serd administrada por uno o varios gerentes que
serdn nombrados por la Asamblea Ordinaria de Socios, y actuardn conjunta

o separadamente, segun lo decida la misma.

Al respecto, en el Transitorio Segundo de la citada escritura la
Asamblea General de Socios acordd que la sociedad seria administrada por
un Gerente General, para lo cual se designd por tiempo indeterminado a
Ramén Alejandro Lopez Velarde Mata y, con ese cardcter, se le confirieron
las facultades de ejercer actos de dominio respecto de los bienes muebles

o inmuebles de la sociedad, conjuntamente con ofros dos socios.

e Libertad de Gravamen

Se cuenta con el Cerlificado de Libertad de Gravamen con folio
1125383, de doce de noviembre del aho en curso, mismo gue no reporta

inscripcion o anotacidn alguna que imponga gravamen sobre este.

De igual forma, se sehala que no existe anotacidn respecto a los
instrumentos de planeacién y programas regulados en la Ley de
Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado.

Asimismo, del Certificado de Pago expedido el siete de octubre
pasado, se desprende que el impuesto predial del inmueble, con clave

catastral 323-013-024, se encuentra cubierto hasta el bimestre 2024/6.
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 Informacién respecto de fecha de entrega

Es menester sefalar que el inmueble se encuentra arrendado por la
Universidad del Desarrollo Profesional, S.C. (UNIDEP), contrato que concluye
el préximo tres de marzo de dos mil veinticinco, por lo gue se tiene

conocimiento que la entrega puede realizarse el dia posterior a esa fecha.

Cabe destacar que la propietaria del inmueble garantizé el derecho
del tanto de la arrendataria en los términos previstos en el articulo 2346 del
Codigo Civil del Estado de Chihuahua.

En atencién a ello, la Mtra. Elvira Rosales Flores, apoderada legal de la
arrendataria, mediante escrito libre manifestd que no es del interés de su
representada la compra del inmueble materia del presente documento,

declinando al derecho del tanto para adquirirlo.
C. Revisar el uso de suelo y las normas técnicas relativas aplicables.

Con relacion a este punto, la Direcciéon de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Chihuahua, mediante oficio nimero AUA
16937/2024, de fecha veinte de noviembre de dos mil veinticuatro, suscrito
por el Subdirector de Administracién Urbana Sigifredo Judrez Herrera, emiﬂc’ﬁ_
la Constancia de Zonificacién del predio, misma que de acuerdo con Ias
disposiciones legales aplicables y con el Plan de Desarrollo Urbano del

Centfro de Poblacién de Chihuahua vigente, sefiala que el inmueble se

encuentra en un sector con uso de suelo EQP3 Equipamiento ano, con
superficie minima por lote de 500.00 metros cuadrados y 1500 metros de
frente, dgiiendo respetar la restriccién de alineamienfo y el fagtor
esta ido en los instrumentos de planeacidén, con Coefici njre de

./‘
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Ocupacion del Suelo (COS) 0.75 y un Coeficiente de Ufilizacion del Suelo
(CUS) 3.00.7 Siendo este uso compatible con el destino que se pretende dar

al inmueble como lo es el de oficinas pUblicas.

En cumplimiento a lo previsto en el articulo 87 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua?, adicionalmente se consigna en dicha constancia
que se otorga para actos, contratos o convenios relativos a la transmision de

la Propiedad de inmuebles.

D. Verificar la seguridad estructural, instalaciones, habitabilidad
conforme a la reglamentacién aplicable, asi como autorizar, en caso

de requerirse, las inversiones para las obras necesarias.

' Reglamento de Construcclones y Normas Técnicas para el Municiplo de Chlhuahua

Arliculo 2. Para efectos del presente Reglamento se entenderd por:

XXVIII. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie maxima de desplante, a nivel de terreno natural, que debe ocupar una
construccién;

XXIX. Coeficlente de Utilizacién del Suelo (CUS): El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un predio
para determinar la superficie méxima de construcciéon que se puede alojar en un predio, en el cual se
cuantifican todas las dreas techadas;

XLIV. Equipamlento: Los edificios y espacios acondicionados de utilizacion publica, general o restringida, en los
que se proporcionan a la poblacién servicios de bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican en
vecinal, barrial, distrital y regional. Cuando el equipamiento lo administra el sector piblico este se considera un
destino y cuando o administra el sector privado se considera un uso.

CXXV. Zonlficaclén: La division geogrdfica del territorio adscrito dentro del limite de un centro de poblacién en
zonas o dareas, con el objeto de definir sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asf
como determinar sus politicas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de las mismas, de conformidad con
lo dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible.

? Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuaghua

Articulo 87. Los actos, contratos o convenios relativos a la fransmision de la propiedad que no contengan lo relativo
a la utilizacion del suelo que les determinen los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano aplicables,
o aquellos que contravengan la zonificacién que le determine en el documento especifico la autoridad municipal,
no serdn inscritos en el Registro PUblico.

En los casos de aquellos municipios donde no se cuente con instrumentos de planeacion que regulan zonificacion
primaria o secundaria del fundo legal o centro de poblacidn de que se trate, la autoridad municipal, por conducto
de quien lleve a cabo las atribuciones de desarrollo urbano, o en su caso la Secretaria del Ayuntamiento, expedird
constancia donde determine el uso o zonificacién que le corresponde al predio sujeto a la accidn inmobiliaria,
conforme a cualguier estrategia municipal formal que se tenga registrada y pueda dar origen a la misma.

Las personas fedatarias publicas en el Estado deberdn solicitar a toda persona que celebre contratos o convenios
relativos a la fransmisién o aportacion de la propiedad de inmuebles, la autorizacion municipal o constancia de
zonificacion donde conste el uso o destino aplicable al predio de que se trate, e incluir en el apéndice de la
escritura dicha constancia o documento que la avale, mismo que serd requisito para la inscripcion respectiva ante
las oficinas registrales del Estado.

El Registro PUblico deberd incluir en los Certificados de Libertad de Gravamen o de Gravdmenes, o cualquier otro
certificado o constancias que expida sobre la situaciéon de los inmuebles, la mencién de que existen o no los
instrumentos de planeacién que contempla esta Ley.
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Segun obra en el acta circunstanciada nimero 6096 de Ia
Coordinacion de Proteccion Civil del Municipio de Chihuahua, verificada el
ocho de octubre dos mil veinticuatro, signada por los inspectores Marx Porras
y Fernando Quintana, se dej6é constancia de que el edificio “con superficie
de aproximadamente 2,600 metros cuadrados, construido en el
predio ubicado en el Boulevard Ortiz Mena nUmero 1815, de la Colonia Las
Aguilas, de esta ciudad”, se encuentra en buen estado y es apto para

contar con un aforo de aproximadamente cien personas.

Lo cual complementa el “Dictamen de Factibilidad de inmuebles
seleccionados para el Tribunal Estatal de Justicia Administrativa” descrito en
el Considerando X1V, en el que se asienta que el inmueble "UNIDEP" se
encuentra en condiciones habitables, con una vida Util mayor a veinte afos
y que su utiidad puede incrementar, si se ejecuta el mantenimiento

adecuado.

En virtud de lo anterior, el Comité de Patrimonio Inmobiliaria arriba a

las siguientes:
CONCLUSIONES

Con base en el Dictamen de Factibilidad de Inmuebles seleccionados )(
para el Tribunal Estatal de Justicia Administrativa de fascha trece 'de*-._
noviembre del afo en curso, el inmueble ubicado en el Boulevard| Ortiz
Mena nimero 1815, de la Colonia Las Aguilas, en esta ciudad, con 4,767.18

metros cuadrados de superficie y 2,564.57 metros cuadrados de

construccion, con base en el cumple con los requisitos establecidgs eﬁﬁ)s
articulos 184 19 de los Lineamientos en materia de bienes rhuebles \e
inmu%l Tribunal Estatal de Justicia Administrativa de Chi uahua, es
decir’ |
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e El precio de adquisicidén del inmueble no rebasa el diez por ciento
del valor sefalado en el avalvo, y es acorde a la capacidad

presupuestal del tribunal;

e Elinmueble redne las condiciones fisicas éptimas para el uso al que
serd destinado, en cuanto a su ubicacién, accesibilidad y
disponibilidad de servicios; cubre ampliamente las necesidades de
espacio tanto de terreno, como de construccion, y su edificacion

se encuentra en buen estado de habitabilidad;

e Su sifuacién juridica hace viable la adquisicién, toda vez gue el
propietario acredita la ftitularidad de los derechos reales del
inmueble, asi como su personalidad y capacidad legal para

formalizar la transmisidon de dominio;

e El inmueble cumple a cabalidad con las disposiciones legales y
normativas en materia de asentamientos humanos y desarrollo

urbano sustentable;

e El bien se encuentra al corriente del impuesto predial;

e En cuanto a la reglamentacién en materia de protecciéon civil, se
tiene acreditado ante la autoridad responsable los aspectos de

seguridad estructural y de Ias instalaciones.
Ahora bien, de conformidad con lo previsto en el articulo 20 de los

Lineamientos, se deberd escriturar ante Notario PUblico y en las cldusulas

correspondientes se establecerd que:
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1. El vendedor responderd por vicios ocultos:

2. Se pactard cldusula de saneamiento por eviccidn;

3. En caso de incumplimiento, serd motivo de rescisién y tendrd como
consecuencia que el vendedor restituya el total del importe recibido,
mas el pago del interés que otorguen los CETES a valor mensual en su
proporcion diaria, por el periodo comprendido entre la fecha de
transferencia del numerario y hasta en tanto restituva el total de la

suerte principal enterada y sus intereses.

4. En el supuesto de que el vendedor incumpla con entregar en tiempo
y forma, es decir, en las condiciones de habitabilidad y funciones en
que se encuentra, a pagar como pena convencional una cuota
mensual equivalente al arendamiento que actualimente eroga el

Tribunal.

5. Elinmueble deberd ser entregado funcional, habitable, al corriente en
el pago de impuestos, derechos, aprovechamientos y servicios que

implique su uso.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, este Comité de Patrimonio:

Inmobiliario del Tribunal emite el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERQ: Se autoriza la adquisicion del inmueble bicodd‘ en
Boulev ntonio Ortiz Mena 1805, colonia Las Aguilas, de dsta ciudad de
Chihuahta, Chihuahua.
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SEGUNDO: Remitase el presente dictamen al Pleno, a la Coordinacién
Administrativa y a la Unidad Juridica y de Asesoria, para los efectos a que

haya lugar.

Asilo aprobaron por UNANIMIDAD las personas integrantes del Comité
de Patrimonio Inmobiliario del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa,
Gregorio Daniel Morales Luévano, magistrado titular de la Segunda Sala
Unitaria Administrativa, Luis Eduardo Naranjo Espinoza, magistrado titular de
la Cuarta Sala Unitaria Especializada en Materia de Responsabilidades
Administrativas, Priscila Soto Jiménez, magistrada titular de la Quinta Sala
Unitaria Especializada en Materia de Responsabilidades Administrativas,
José Humberto Nava Rojas3, primer secretario de acuerdos de la Primera
Sala Unitaria Administrativa, Alejandro Tavares Calderén, magistrado
presidente vy titular de la Tercera Sala Unitaria Administrativa, asi como
Armida Guadalupe Soria Meraz, titular de la Coordinacién Administrativa del
Tribunal, ante Juan Ignacio Ferndndez Marin, titular de la Unidad Juridica y

de Asesoria y Secretario Técnico del Comité, quien da fe.

-\'\:

Alejandro Tavares'Calderén Gregorio anlel Morales Luévano
Magistrado Mogls’rrodo
Presidente del Cfomh‘é Vocal 1

Priscila’Soto Jiménez

Mogis’rrodo
Vocal 3

3 Aprobado para actuar en suplencia de su titular en ACUERDO PLENO 056/2024
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e

J,6/sé-Humberio Nava Rojas Armida Guagdf oria Meraz
Primer secretario de acuerdos de Titulapd inacién

la Primera Sala Unitaria
Administrativa
Vocal 4

dministrativa
Vocal 5

/S
Fé andez Marin

Tifular de la Unidgd JUridica y de Asesoria
Segretgfrio Técnico

Juan Ignacio

Esta hoja de firmas corresponde al dictamen de veintinueve de noviembre, emitido por el
Comité de Patrimonio Inmobiliario del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa.
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